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LATEN HET AFWETEN

door RICHARD VAN DE CROMMERT on BARBARA SANDERS

AMSTELVEEN - Nederlandse winkelcentra drei-
gen hun glans te verliezen. Door de verstikkende wet-
geving krijgt vernieuwing van het winkelaanbod
nauwelijks een kans. Dat vinden de vastgoedeigena-
ren. Er worden momenteel gaten in de wet gezocht
om het winkelaanbod ftoch sneller te laten variéren,

Vastgoedfondsen  zouden
het liefst nieuwe nationale en
internatiopale ketens willen
huisvesten in de Nederlandse
winkelcentra, maar kunnen
dat niet. Ze zijn de wanhoop
nabij. De Nederlandse winkel-
centra versloffen in hoog tem-
po. ,Vastgoedbezitters zjn
met handen en voeten gebon-
den”, stelt directeur John van
Haaren van Unibail Rodamco,
die prote winkelcentra als
Stadshart Amstelveen en City-
mall Almere bezit.

In de gemiddelde grote Ne-

derlandse winkelcentra vindt.

slechté’ 3% vernieuwing per
jaar plaats. Niduwe impulsen
blijven uit, na een tijdje weet
het winkelende publiek wel
welke winkel waar zit. ,Jaar
op jaer neemt het aantal bezoe-

kers al. Hier moeten we op

kunnen inspelen, zoniet, dan
is het de dood in de

streven naar e¢n zo
gevarieerd mogelijk
aanbod en willen het
lLiefst de laatste winkeltrends
aanbieden. Van heel veel in-
ternationale bedrijven horen
we ook dat ze grasg in Neder-
tand voet aan de grond willen
krijgen, maar dat is hier moei-
zamer den waar ook in Euro-
pa.” Te denken valt daarbij
aan Apple-stores, Starbucks
en kledingzaken als Hollister.
Overigens geldt ook voor sue-
cesvolle nationale ketens dat
detoegang tot winkelcentra zo
goed als oten is. ,Wij

pot.” H zegtermijn. Winkel-
Zelden komt er .N’ euwe centrumeigenaren
T e Naaen IMplusen T
landse “winkelaan-~  falifwséass - opzeggenbijrenovas
bod als geheel weer b "l ‘./e‘n tie, Maar aok die mo-
elankan geven. , Wij u’t gelijk lijlt op de

_ktinnen nauwelijks tot geen

vestigingsplaats bieden.”

- Corio, concurrent van Uni-
bidl Rodameo en eigenaar van
onder meer Toog Catharijne,
hoopt na de ingrijpende ver-
bouwing van het bekendste
winkeleentrum van Neder-
land, grote internationale na-

men hinnen te halen. ,Wij -
groeien nog steeds als kool,
faarlijks lopen er 30 miljoen

bézoekers door Hoog Catharij
ne,” Corio streeft wel naar een
’gezonde’ mix van grote ketens

en lokale helden. ;We hopen

na de verbouwing zo'n allure
te hebben dat de Apple-stores
van deze wereld zich hier wil
vestigen.” T
-Volgens Van Haaren zijn de

verstikkende huurcontracter:
de belangrijkste reden dat de.
hudige winkelcentrain Neder-.

lands 20 saai zijn, Huurcon-
tracten in Nederland zijn niet
eindig en dus niet opexn te bre-

ken.Jehebtgeenop-

schop te gaan. Er is
een nieuwe wet in
de maak om winke-
liers ook hij renovatie nog ver-
dertebeschermen. Bovendien
kunnen verhuurders weinig
doen aan de levendige handel
in huurcontracten.

»We zijn asn de goden over-
geleverd”, verzucht Van Haar-
en. Hij doelt op de indeplaats-
stelling-clausule die uit de ja-
ren zestig stamt en bedoeld is
om opvolging van ouder op
kind mogelijk te maken zon-
der fussenkomst van de ver-
huurder. ,Maar in 95% van de
gevallen wordt het contract
keihard doorverkocht aan de

hoogste bieder”, “aldus Van
Haaren. ,Zolang heét om het-

zelfde: type-winkel gaat.heb- .

benwe niets te zeggen over wie
zich in onze winkel-
centra vestigt. Op
papier zijn we eige-
naar van de winkel-
centra, maar zo voe-

len we dat niet.” : om té “overleven.
Unibail-Rodamco wor den de We “lopen “fegén
heeft inmiddels een regel “-grenzen’ -aan; * We:

list gevonden om de
strikte Nederlandse
regels te omzeilen:

We tekenen veortaan alleen’

nog maar confracten voor een
periode van vijf jaar, Figenlijk

mag dat niet in Nederiarid:-

Maar we gaan erveor naar de
kantonrechter. Die geeft een

akkoord “als " beéide” partijen

goed op de hoogte zijn van wat

ze hebben getekend. Zonder

Vﬁﬁa}igé "
contracten

noéiit het ,,dé-enige
mogelifkheid” - van
vastgoedbexzitters

Advocate incloes
Fouw (Bricks advoditen), die
‘eensaantal-Winkeéliers in: het.
Stadshart vertegenwoordigt

. weet, van een grote Spaanse
" partij-die een-vijffarig haur-

contract heeft getekend. ,Dat
‘kan prima werken voor ketens

de |-



